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munales, créditos agricolas y arrenda-
mientos. Fruto de esta Comision fue el
proyecto de Reforma Agraria, objeto de
grandes polémicas.

La ley de Reforma Agraria se aprob¢ el
15 de septiembre de 1932, creandose el
Instituto de Reforma Agraria. La reforma
afectaba en un principio a las provincias
de Andalucia, Extremadura, Salamanca
y la Mancha, dejando para acuerdo del
Gobierno el nimero de asentamientos a
realizar cada afio. Unicamente se redu-
cia su actuacion a las expropiaciones de
fincas, que reunian determinadas condi-
ciones en cuanto a su extension, propie-
dad, arrendamientos y cultivos, y a su
posterior reparto entre modestos agricul-
tores, sin prevision de las necesarias
mejoras, por lo que no tuvo ningun éxito
en cuanto a las realizaciones de asenta-
mientos se refiere.

Otra cosa muy distinta fue la acertada
orientacién que se proponia en materia
de politica de regadios, ya que el retraso
con que se realizaban las transformacio-
nes en regadio de las tierras dominadas
por las grandes obras hidraulicas motivd
que, por el Ministerio de Obras Publicas,
se promulgase el decreto de 13 de abril
de 1932 que encargaba al Estado resol-
ver este problema.

Dos ingenieros ilustres fueron los en-
cargados de este trabajo, Lorenzo Pardo,
ingeniero de Caminos, y el ingeniero
agrénomo Leopoldo Ridruejo.

En febrero de 1933 se creo el Centro
de Estudios Hidrograficos que se encar-
go de la redaccién de un Plan Nacional
de Obras Publicas, el cual se publico a
los pocos meses, comprendiendo
1.285.900 has., aunque de momento se
limitaba a las grandes zonas regables de
Andalucia que estaban muy retrasadas y
socialmente eran las mas apremiantes.

En el afio 1934 se celebra en Vallado-
lid el V Congreso Nacional de Riegos, y
entre las conclusiones aprobadas se
afirma que los estudios sobre el estable-
cimiento de nuevos regadios han de ser
realizados de una manera completa, abar-
cando tanto las obras propiamente hi-
draulicas, como todas aquellas que con-
duzcan a la mejor explotacion, incluyen-
do viviendas de colonos y los servicios
publicos y comunales de los nucleos de
poblacién. Otro problema que se debatid
fue el de la conveniencia de la situacion
de la vivienda, bien aislada en la parcela
0 agrupada formando nuevos pueblos.

Entretanto, el Servicio de Obras de
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1y 2. Catalogo de elementos a
proteger. Normas subsidiarias de
Horcajo de la Sierra.

D. G. Urbanismo.

Equipo redactor: José Martin.

. Ordenacion del suelo no
urbanizable. Normas subsidiarias
de Torremocha de Jarama.

D. G. Urbanismo.

Equipo redactor: Matias Candeira

y Jesus Medranda.

4 y 5. Ordenanza grafica. Normas
subsidiarias de Villaconejos.

D. G. Urbanismo.

Equipo redactor: CETA.

ur%omemo
COAM

social y productiva, es mas notoria la
existencia de lo urbano en la vida rural).

La urbanizaciéon del medio rural se
produce no sélo ni principalmente cuan-
do se aplican a un suelo rustico las
técnicas al uso en la ordenacion de las
ciudades, se le dota de los llamados
“servicios urbanos” o se transforma su
arquitectura tradicional con “tipologias
urbanas”. Mayor efecto urbanizador tie-
nen otras actuaciones que, de forma
méas 0 menos acertada, se producen en
él:

— Las infraestructuras del transporte
y redes de servicio de ambito regional o
mayor, a las cuales se conectan todo
tipo de implantaciones residenciales y
productivas.

— Las colonias de segunda residen-
cia, que tienden a situarse en parajes
privilegiados a los que transforman con
la morfologia ciudadana de su urbanismo
y su arquitectura.

— Las promociones de ocio y turismo,
que ocupan los espacios naturales mas
fragiles y valiosos (playas, margenes de
rios y lagos, areas de montafia) en los
que implantan enclaves urbanos.

— Las piezas urbanas que la ciudad
expansiva lanza a las zonas de contacto
con el campo, con la pacificadora cre-
dencial de “parques”. (Llamense par-
ques, hoy, a piezas del territorio, de
notable calidad ambiental y paisajistica
las cuales, una vez dotadas de las mejo-
res infraestructuras y servicios urbanos y
debidamente ornamentadas con rica jar-
dineria, se utilizan, en contraposicion con
sus homonimos tradicionales, para al-
bergar edificios donde se desarrollan
actividades productivas de las que toman
el nombre, dandose asi los parques tec-
noldgicos, parques empresariales, par-
ques comerciales, etc. Localizandose es-
tos parques prudentemente alejados de
la aglomeracion urbana no tanto en el
tiempo cuanto en el espacio, pues dispo-
nen no soélo de vias preferentes de trans-
porte en sus proximidades sino también
de una sofisticada red de comunicacio-
nes que les permite estar en contacto
directo y continuo con la ciudad).

MADRID...

El territorio madrilefio se ve sometido a
un proceso de transformacion en el que
la actuacion urbanizadora, desarrollada
bien en ejecucion de los planes y progra-
mas de ordenacion (tanto del medio
urbano como del rustico) bien en actua-
ciones singulares o espontaneas, tiene
un especial protagonismo confirmando
su condicion de regién metropolitana en
la que lo urbano domina y tiende a
absorber a lo rural por el peso que la
capitalizacion ejerce sobre el resto del
territorio, por la utilizacién intensiva que
del medio rural hace la poblacién metro-
politana, por la escasa poblacion agraria
(aproximadamente el 18 % de la activa
residente en los pequefios municipios)
envejecida y con otras aspiraciones la-
borales (la agricultura se explota cada
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Oficina de Proyectos y Obras. Consejeria de Politica Territorial.

Arquitecto: Francisco Rodriguez Partearroyo.

duce efectos negativos en el medio na-
tural y desajustes en la ordenacion terri-
torial que deberan ser valorados y con-
trastados con las ventajas que reportan
para la economia y el empleo estos
nuevos enclaves de produccion, comer-
cio y ocio, fijandose condiciones a su
implantacion (oferta limitada y controlada
de suelo, definicion de areas de localiza-
cion preferente y grados de prioridad
segun tipo de actuacion, area afectada y
efectos de atraccion o rechazo de otras
actividades y usos del suelo) dentro de
unos criterios de ordenacion territorial
tendentes a orientar el crecimiento, ra-
cionalizar el transporte, rentabilizar las

infraestructuras, establecer zonas de es-
pecializacién funcional, sustituir usos ina-
decuados, etc., inspirados por una politi-
ca de equilibrio regional entre las comar-
cas y entre las &reas urbanas y rurales.

Deben, en definitiva, impulsarse los
efectos positivos de estas actuaciones y
paliarse los negativos con unas claras
directrices que estimulen la implantacién
de los mas ventajosos en zonas de
territorio no urbano dotadas de caracte-
risticas que las hacen adecuadas para
ello (bajo rendimiento agricola, aleja-
miento de la aglomeracién urbana, bue-
nas comunicaciones con ella) sin me-
noscabo de la proteccion y explotacién

de sus valores y recursos naturales.
Asimismo, deben aprovecharse estas ini-
ciativas para introducir medidas correc-
toras de las disfunciones existentes en el
uso del territorio (la generacion de em-
pleo en areas exteriores permite aliviar la
presion de los flujos de trafico residen-
cia-trabajo-comercio entre la ciudad y
las periferias metropolitana y regional) y
operaciones de recuperacion y revalori-
zacion ambiental (forestaciones, limpieza
y regeneracion de zonas humedas). Las
garantias de proteccién paisajistica, la
compatibilizacion con el entorno inme-
diato y sus formas validas de utilizacion,
asi como las medidas correctoras de los

21


























































































ur\bonlemo
COAM

que hemos apoyado nuestra hipotesis
reseffamos los siguientes hechos:

— La continuidad de los caminos del
Molino y de casa Pitillos al N. y S. del
nucleo urbano, paralelos al eje principal
(calles de San Francisco y Mayor), anti-
guo Decumanus maximus.

— La llamativa perpendicularidad en-
tre el eje antes definido y la linea actual
de limite del término en su separacion
con Tafalla.

— El paralelismo de estos ejes con
los principales escalonamientos de te-
rrazas cultivables en la llanada entre
Olite y Beire.

— La direccionalidad de los principa-
les caminos del término.

— La clara orientacion Este-Oeste de
las lindes més largas de la parcelacion
menuda, respondiendo al sentido légico
del drenaje hacia el rio.

Aceptada, a efectos de nuestra hipote-
sis, una determinada cuadricula de la
“Centuriatio”, se sefialan en el plano
adjunto las coincidencias entre ella y el
parcelario catastral actual. En el mismo
se observa el mayor nimero de estas
permanencias en la proximidad del cas-
co urbano, lo que puede significar la
evolucion terciaria de la poblacion agri-
cola que poseia pequefias parcelas, muy
fértiles, en la proximidad de su residencia
en las que ejercia el comercio o la
i artesania. Todo ello corresponde a la
1 terciariacion del antiguo recinto fortifica-
do en época de paz y seguridad, y la
transformacion del “oppidum” o “castra”
(con pretorio y murallas) en verdadera
ciudad en el sentido actual, sede de
actividades manufactureras y de servi-
cio.
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. Superposicion de una cuadricula de la
Centuriacion sobre el 1:10.000 de Olite.
Destaca la coincidencia de los caminos
principales y del limite del término.

. Permanencias de la Centuriacion de Olite.
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EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS [~

Reseryas de animales
en libertad.

6‘ Existente

500 m.

>
Ampliacion o
nueva instalacion

Si sup €100 m?
Podra instolarse
Anejo a vivienda rurol

| y

|minme

P » 5000 m?

150 m2

>40 %
~“— restrictivamente los de coracter sypromunicipol
DOTACIONES EQUIPAMIENTOS ESPECIALES COMERCIO RELACION HOTELERO CAMPAMENTOS

pol Nive IVE RELACION o
DOTACIONES . L | poTaciones |cuarTELES NIVEL e ACION
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supraMUNICPa | PF O £ . ] LOCAL  |stpramuniceaL|  LOCAL  |supramunicipaL ! . :

i’ \ - ©60camas  Mayor
Ley42 /75 £200 m? »200 m? § 200 m2 >200m? HyH®
nuevas . | ‘ . $30 hab que nivel 1
l, editicaciones, Superf’, de vento y almacén Superficies ocupocion

- 2 planfas
h max °
7m
espacios Dajo
«cubrerta (art 139) Otras condiciones accesos,

aparcamientos, instalaciones, etc
(Art* 84 al 88)

Intercompings SO0 m

ESQUEMA DE SITUACION T

AGRICOLAS

AGRICULTURA EXTENSIVA 7

Horticultura -
Viveros e

AGRICULT URA
INTENSIVA

ACTIVIDADES

FORESTALES

AGRARIAS

invernaderos f——— o
11 B
GANADERIA VINCULADA A LA o S
EXPLOTACION DEL SUELO.

Segregaciones de fincas si
Pcuitivo 32,000 6 3.000 m?

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

ACTIVIDADES AGRARIAS
| |

(sequn tipo de cultivo)

-Caseta aperos de labranza
>max.: 4 m?
4 m.

'CONDICIONE
| NUEVAS v

|

LINEAS DE AT

INDUSTRIAS COND. CIERRE

l Construccion auxiliar
mas las GANADEROS Y (quarda y administracion) i
i GANADERIA INTENSIVA * o 7
?o’:‘:?::::; PISCICOLAS 2| Aparcamiento y|carga/descarga en parcela
L USOS PISCICOLAS
Manteniendo & / CON[
actuales superficies ’—leﬂe por n? cabezas
e infensidades. de ganado (arts 39,40) (altu
l’ Construccion nueva o ampliacion
Limite por n2 cabezas y recursos alimentarios (art. 45) para estotilacion o auxiliar <100 m2
ylreducible si hay medios
tecnicos adecuados) SNUE
lindero. Fuera de nucleo rural y area de
—> borcino (ver; Decreto 71/1975 ) influencia las construcciones requieren [y
10k P ) 3000m?
200m (400 G ) el
m m-simds de 7000 gallinas 2 2
3 ~> Nuevas 3 200007 - (min)
edificio de vivienda
o equipamiento. —FSNUG
3 distancic
0 SNU de Inf
LINEAS DE ALTA TENEION (U tension compuesta en KV ) SNU deco
o) b [} o JEE e} SNU por o
o N residenci
Proh. plant 1S+ ), min 2 m. (3, ., U ), min. 4m. (3, 3,,__) min. 5 m. SNU no
arboles. :l; oo 100" 150" edificab
-no accesibles
Pron edificios a personas
0 construcciones -accesibles a v
personas
N
CANTERAS CON
INDUSTRIAS Ley de Minas 22/1973 (diey
EXTRACTIVAS y su modificacion 54/1980
ACTIVIDADES MINERAS
fTiE oy
’ 20
@ ! EXTRACCIONES CON o] 77‘_J Si sup. <100 m? podrd
-=d TRANSFORMACION IN SITU i instalarse anejo a B
vivienda rural
ALMACENES O INDUSTRIAS DE
INDUSTRIAS TRANSFORMACION (Forestales, 7]
A
VINCULADAS AL Ganaderas o Agricolas) £ edificacion HABITADG eje
- ARTE ~f 5 Sup. construida bor
INDUSTRIAS MEDIO RURAL TALLERES SANALES ¢ Beoar et
\
[ TALLERES DE AUTOMOVILES of— \
GRAN INDUSTRIA ?LL‘;
o
GRAN INDUSTRIA e ;
229 %(Q barrera arbolada
INDUSTRIAS PELIGROSAS o ’Se de ancho 25m.
S %
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2000 m.
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y cauces publicos

L+ Carretera imite
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naturales

Masas forestales
{ bosques autoctonos y
Dosques protectores)

SNU.DE | .
ESPECIAL
PROTECCION
(SNUEP)

——

Embalses, logos y lagunas (200 m.)

(100 m.)

+Decreto 2495/66 e
Zonas limitrofes a embalses™

S.N.U DE COSTAS

100m

F———DEUM\TAC\GN NR f—l———
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INFLUENCIA =
(vinculacion de usos Yy
actividades al NR ) .
|
‘ | \
, metros
v "
~—| Dirperso[40| 0
_> perimetros — Medio |30] o
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-~ oenso |20] 0

LIMITE ZONA DE

-

(de estr_zrura tradicional asturiana, con vinculacion del conjunto
de vivienz3s a usos agrarios en mds de un 75 %)
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adscripe =n 2 cada tipo: Disperso, Medio, Denso)

=S DE EMPLAZAMIENTO DE NUEVAS VIVIENDAS FAMILIARES

as o 7 metros / excepcionalmente 3 plantas en | N.R.— articulo 139 2)

-
W
FUERA DE NUCLEO RURAL

Distancia a viviendas

ter I

Sup. vinculada

Sup. edificable I

1

b
EN NUCLEO RURAL
Superticie edificable minima

sin segregar fincas e:istentes

existentes minima minima ( Sup. vinculada no se exige)
No permitida en ningun cg$0 —m8 —————> 2.500 m? 2.500 m? N.R DISPERSO
2.500 m? |10.000 m? de SNUEP &
dgIs m. 5
I SNUI de una misma S N.R. MEDIO
ia a vivienda agricola tinca o de predios 1250 m 1250 m?
distintos del mismo
[&] Concejo con d¢1000m.|
LR. N
= s no se fija 600 m? N-BAOENSO
5.000m No se limita
d>150m.
En interior N.R.  En zona de influencia Sbli
era |a cualquier otra vivienda c°'.m".° publico como
Sihcs viario estructurante
5 orde de caminos = 5 m. R s

linderos = 3 m.

No

permitida, salvo vivienda de guarda — >

" " relacion con actividad agraria existente >

" n n " _—

" en ningun caso e e - 4

TIPOS DE NUCLEO RURAL (NR) |

_-distanc = ere edificaciones o grupos de ellas (“a"” metros)

( mas s.3- “icativa la cadencia 'o" que la densidad para lo

L_»I0 6 mds viviendas
dens ¢ 3 V¥,
50 Cacl00m

Reducir perimetro si exsten

—— elementos naturales o arti-
ficiales que lo aconsejen.

EDIFICACIONES AUXILIARES A VIV. FAMILIAR

Sup. construida mdx.z 50 m?
separacion mdx. @ viviendas= ISm.

(+ condiciones particulares

garajes = urticulo 93 )

Variante : :
DENSOLINEAL) <~~~

- max. de 5 viviendas para
fosa septica comdin.

- pozos agua potable a

d ) 30 m. de pozo aquas residuales

(en toda vivienda)

--— > ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO (entodo N.R.)

fa & mis viien
13 ¢ dens. <6 Y%/
[30¢ac70m.

l's  mds viviend
|dens. > 6 V¥,
la¢ 50 m.

\ES DE CIERRES DE FINCAS Y RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION

rreteras + Ley Regional)

FUERA DE NUCLEO RURAL

Carretera ;5 Comarcal

EN NUCLEO RURAL

rraplen
desmonte
cunetas o
areil exterior

Retranqueos en N.R.

en caso de que sea adosado
o edificios trodicionales: deberg construirse
manteniendo el plano de fachada de aquéllos.

Resto :

ASPECTOS CUANTITATIVOS

NOTA' no sehaladas aquellas situaciones en que
| la CUA puede modificar estos parametros
(p. ej. dmin de nucleo habitado a Gran

Industria podria ser menor que LOOOm ]

NORMAS URBANISTICAS REGIONALES EN EL

MEDIO RURAL DE ASTURIAS (versidn 1986) .

ESQUEMA DE LOS ASPECTOS CUANTITATIVOS
Y LAS CONDICIONES DE UsO

( Sin perjuicio de las respectivas normat:+>s sectoriales especificas y excluyendo

los parametros pormenorizados rela* +=s a la edificacion)

Tama#o de parcela (m?)

SNU DE INTERES
Tamafo maximo de ocupacion S-NU. GENERICO
sobre tamano de parcela(20% de P )

Distancia minima exigida (m.)
450 incompatible

Ofras distancias (proteccion,etc)

Especificado en el plano uso permitido

CONDICIONES DE USO

SNU. DE ESPCCIAL PROTECCION:

_s0 autonzoble (cua) 222

NUQLEO
RURAL

> (No incluidos SNU)
- de Infrgestructuras

r—= =
=0y de Costas
- por ocupadon
residencial.
- no edificable)

DICIEMBRE DE 1986

Servicio de Ordenacion
del Temtono

PRINCIPADO DE ASTURIAS
prarsr o sas ms s e e

CONSEJERIA DE ORDENACION
DEL TERRITORIO. VIVIENDA
Y MEDIO AMBIENTE
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Morfologia urbana: “lugar” representativo. Morfologia urbana: “lugar” acotado por

Torrelobaton curvatura y edificio singular al fondo.
Valdenebro

nes que acomparaban a las recomendacio- Grafico 5.1
nes (graficos 5, 6,7, 8,9y 10).

Ademés, se realizaron dos estudios com-
plementarios sobre aspectos que incidian en
el paisaje, uno en lo sustancial y otro a través
del control urbanistico: sistemas constructivos
y materiales, y reglamentacién urbanistica
que incide en la provincia. El primero sirvio o
para entender los sistemas tradicionales y J"_"L [
tratar de aprovechar en la arquitectura con-
temporanea las ventajas que éstos tienen. En.
el segundo se estudiaron los efectos de la Ley
del Suelo de 1975 poniendo de manifiesto, a
pesar de su mayor preocupacion por el medio
rural que la anterior, la poca concrecién de la
misma y su subsiguiente mala interpretacion.

Algunos de sus articulos (como, por ejem-
plo, los que tratan de la adecuacion al entorno
y alturas de la construccion), han tenido
efectos muy negativos. Las delimitaciones de
Suelo Urbano de los municipios de la provin-
cia, redactadas a partir de 1978, han sido
bastante ineficaces por carecer de Normas
Subsidiarias de Ambito Provincial que marca-
ran unas buenas ordenanzas comarcales.
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Pueblos en la plataforma de un otero o cornisa de un paramo. Silueta

Grafico 5.2

Aspecto volumétrico de los nucleos rurales

Grafico 9 Grafico 10

S o Caracteristicas formales de los “lugares” La circulacion en las plazas

La curvatura de la calle cierra la &
perspectiva. Perspectiva libre < 150 m. 4

Tangente o envolvente: Mantiene el
ambiente

Soportales. Seccion favorable: Cuadrada
Lo que percibe la vista del transeunte

Perspectivas cerradas de la calle longitudinal.
Perspectivas abiertas sobre el paisaje Secante: Secciona el ambiente
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Edificio nuevo mal integrado: Agregacion de
parcelas, cambio de tipologia. Olmedo
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El crecimiento respeta la trama. El
crecimiento se diferencia radicalmente con
un elemento urbano de transicion

Grafico 6.2
Formas de crecimiento de los nucleos rurales.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Me extenderé por tanto ahora en la profun-
dizacion de los tipos residenciales y sus
conclusiones y recomendaciones, formuladas
en forma de esquemas de viviendas, antepro-
yectos y criterios de ordenanzas, que fueron
objeto del segundo contrato firmado con la
Diputacion Provincial. Con la base de conoci-
miento que nos habia dado el trabajo del afio
anterior establecimos una tipologia previa que
aparece en el Cuadro Tipolégico | (grafico
11)

Se eligio para desarrollar el estudio la
familia tipolégica consistente en el edificio
entre medianerias, alineado a la calle, con un
frente de parcela menor de 15 metros, y patio
privado trasero participando del patio de man-
zana. De momento este es el tipo mas fre-
cuente (frente a los otros dos del cuadro:
edificio exento en parcela grande de la perife-
ria y blogues abiertos), el que se encuentra
formando la masa edificatoria del ndcleo, o
con més trascendencia en el paisaje urbano,
y, sobre todo, el que permite plantear una
rehabilitacion del edificio existente o la susti-
tucioén por uno nuevo con la idea de consolidar
el ndcleo y evitar la dispersion.

Elegidos los tipos y subtipos edificatorios,
se hizo un recorrido por los 15 pueblos
seleccionados, tratando de reconocer en edi-
ficios concretos los tipos deseados, y estu-
didndolos mediante la ficha que se adjunta
(gréficos 12, 13y 14). Como se podré apreciar
en la misma, se han destacado los aspectos
que mas influyen en la escena urbana en
primera instancia, pero se ha profundizado en
su distribucion, sistema constructivo y mate-

Grafico 7.1

Grafico 7.2

Las zonas verdes y deportivas en los
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Grafico 11. Cuadro tipologico |
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Grafico 15. Cuadro tipoldgico 1.

Gréafico 16. Material de fachada.

PARTES DURAS PANOS CIEGOS ENFOSCADOS PARTES DURAS PANOS CIEGOS ENFOSCADOS
Zocalo, pilastras de esquina, dintels, Oma- | De repare- Z0calo, pilastras de esquina, dinteles, Oma- | Derepara-
jambas y alféizer, comisa, planta baja mental {ci0n Super- jambas y alfézar, corisa, planta baja mental |cion super-
en viviendas de dos alturas ficial en viviendas de dos alturas ficial
1 Ladrillo Ladrillo 12 Sillerfa Tapial . .
2 Ladrillo Adobe ° 13 Silleria Adobe ° .
3 Ladrillo Tapial ° 14 Silleria Ladrillo y adobe (verdugado) °
4 Ladrillo Mamposteria ° 15 Silleria Ladrillo y mamposteria (verdugado)
5 Ladrillo Ladrillo y adobe (verdugado) . 16 Silleria Ladrillo y tapial (verdugado) .
6 Ladrillo Ladrilo y mamposteria (verdugado) 17 Silleria Adobe y tapial (verdugado) °
7 Ladillo Ladrilo y tapial (verdugado) ° 18 Mamposteria Mamposteria °
8 Ladrillo Adobe y tapial (verdugado) ° 19 Mamposteria Adobe 0
9 Silleria Sileria 20 Adobe Adobe .
10 Silleria Ladrillo 21 Adobe Tapial o
11 Silleria Mamposteria ° ° 22 Tapial Tapial °
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hemos representado tres villas palladianas a
manera de ilustraciéon porque responden a un
esquema parecido. También en el medio rural
esparfiol existe este tipo con frecuencia. En el
cruce de las crujias centrales se desarrolla, a
veces, un pieza de doble altura e iluminada
con una linterna, recorrida en la segunda
planta por un balcén-corredor de distribucién
a las habitaciones. Este espacio central viene
a hacer las funciones de patio en el tipo
denominado casa-patio.

Otro punto de partida para la resolucién de
los cinco esquemas propuestos ha sido bus-
car una media entre los 35 m. y 15 m. de
frente de la parcela gética. Esa parcela media
resulta de 10,5 m. si partimos de tres huecos-
piezas-crujias de frente y 3,5 m. cada una
(tamafio econdmico para vigas o viguetas), y
de 13,5 m. si cada crujia tiene 4,5 m. Si

también le damos una profundidad de tres.

crujias de 3,5 m,, es decir 10,5 m., obtenemos
una figura geométrica y homogénea (en el
caso mas frecuente de 3,5 m. de crujia
paralela a fachada), por tanto, econémica al
usar elementos constructivos iguales. Ade-
mas, su superficie construida por planta es de
algo mas de 100 mz, adaptable a viviendas de
proteccion oficial en una planta y almacén o
comercio en otra, 0 a dos viviendas separadas
en horizontal o vertical, como veremos en los
esquemas propuestos.

Esta dltima alternativa se ha llevado al
extremo de sus posibilidades dividiendo la
parcela en tres partes y resolviendo una
vivienda en un frente de 3,5 m. con utilizacién
del espacio bajo cubierta (dos y media plan-
tas). De esta forma (resuelta en el Esquema y
gréfico 17 y desarrollada en un anteproyecto
del trabajo) se brinda una solucién para la
parcela minima y, también, para la construc-
cién en hilera, en parcelas mas grandes de la
periferia.

Dentro del tipo 3 x 3 crujias tenemos dos
subtipos cuya diferencia estriba en el ancho
de la crujia intermedia paralela y perpendicu-
lar a la fachada. Corresponden a los esque-
mas basicos Il y Il respectivamente. El prime-
ro, evidentemente, es mas econémico que el

Grafico 17. Anteproyecto de vivienda unifamiliar

segundo, por ello en este Ultimo se recomien-
da utilizar crujias de 4,5 m. para conseguir que
las piezas laterales queden mas proporciona-
das con la importancia del espacio central.

Los esquemas propuestos nimeros 1, 2, 3,
4,5y 6 tienen una crujia intermedia estrecha,
aunque el 4 presenta anchas las crujias
intermedias de ambas direcciones y también
el 7 de forma peculiar, porque participa del 8
en cuanto a la importancia que adquiere el
nucleo central de comunicaciones, en la crujia
intermedia paralela a la fachada, y se convier-
te en una vivienda en la perpendicular.

Los alzados principales son elementos fun-
damentales para la caracterizacion del paisaje
urbano. Para la propuesta partimos de los
invariantes que se explican a continuacion.

A pesar de que la distribucién constructiva
de las viviendas es, como se ha dicho, similar
en la mitad delantera a la mitad trasera, las
fachadas son diferentes. La delantera asume
su papel de telén del espacio publico vy, por
tanto, estd compuesta con regularidad de
huecos y una idea de orden, mientras que en
la trasera, que da al patio o a una calle
secundaria, sus huecos se abren respondien-
do pragmaticamente a la funcién de las piezas
interiores, por lo general, sin un principio
compositivo. La fachada delantera se concibe
como muro, protector del clima y de la intimi-
dad familiar, plano, enrasado y alineado a la
calle, sin embargo la trasera es mas flexible,
pudiéndose dar el caso de que aparezcan
volimenes de origen o adosados posterior-
mente para cubrir funciones domésticas (por
ejemplo una galeria superior para tender la
ropa).

Asi pues, los materiales de la fachada
principal son los mejores de toda la construc-
cién (lo que junto con la buena composicion
mencionada justifica en algunos casos con-
servar Unicamente la fachada, discusion en la
que no entramos en este articulo), dandose el
caso, por ejemplo, de que la misma se cons-
truya con sillares, o al menos en su planta
baja, mientras que el resto sea de sillarejo o
mamposteria.

Existe poca jerarquizacion compositiva en

las fachadas, en coherencia con la distribu-
cion similar de las plantas, aunque los usos
puedan ser muy diferentes, pero tienen algu-
nas caracteristicas que es necesario tener en
cuenta en los nuevos proyectos. Partiendo de
que, evidentemente, predomina la verticalidad,
como corresponde a muros de carga, son
mas rasgados los huecos de la planta princi-
pal, donde con frecuencia aparece un balcén
con cerrajeria de hierro adosada, al igual que
la plataforma que lo sustenta (prolongar los
forjados. en los balcones o miradores es
transformar la fachada plana en volumétrica
con gran repercusion en calles estrechas
especialmente). En la planta baja no se rasga
mas que la puerta de entrada; si existen
locales, con frecuencia se accede a ellos a
través del zaguan. Cuando existe aprovecha-
miento bajo cubierta, surgen 6culos o huecos
cuadrados sin carpinteria, o buhardas en los
faldones de la cubierta, a bastante distancia
una de otra, pues no tienen mas funcién que
ventilar la camara para almacenar productos
agricolas u objetos sin uso diario. A partir de
estas conclusiones se hicieron las propuestas
de los ocho esquemas en su distribucion
interior y sus alzados correspondientes (grafi-
co 17). En sintesis, la distribucién de las
plantas es la siguiente:

— Esquema 1: Unifamiliar en dos plantas.
Frente de 7,5 m. (excepcionalmente ya que el
resto tiene 10,5 m.). Tres crujias paralelas a la
fachada, una sola perpendicular.

— Esquema 2: Planta baja de locales. Toda
la vivienda responde en esencia al esquema
alcoba-gabinete. Es facilmente adaptable a
una planta con entrada lateral a través del
portén y supresion de la escalera.

— Esquema 3: En la planta baja piezas de
estancia, planta primera dormitorios. Por su
distribucién (escalera al fondo, potenciacion
del espacio central) se aproxima al tipo villa.

— Esquema 4: Planta baja de locales. Al
situar la escalera lateral se pone en contacto
a las fachadas de ambas plantas.

— Esquema 5: Dos viviendas en dos plan-
tas cada una por division vertical, con escale-
ras laterales.

PLNTAALTA 1

IR

] LT

e L

ELEL

25

ALTURA DE ALERO § .
'DGS PLANTAS.

HHP

W

E

S e =
aibe
samoamorn
@
®
F ﬁ PLANTA ALTA- =
e v [EE %’ °
: : -
b, |}=' 'Jl} = L E j E -
b = :
& i el o
w0 - | cL::r:‘_ ‘:u::
e : H':‘T\ D L -
i ‘lfg . D D D
b ®
1% A | : =
(TI] B o . I
L . .: ;
oy gzl L
e raaiat ‘ r_e
e
PLANTA BAJA USO AGRICOLA O COMERCIAL nmotun‘oa-.
TS MNTAS - " VIVIENDA EN UNA PLANTA. UNA 0 00 VIVIENDAS TASFLACIAR P SUALIRE

DESARROLLADO SN ANTEPROYEGTO

86




— Esquema 6: Dos viviendas en dos plan-
tas por divisién vertical con escaleras centra-
das. Tipo villa. Fluidez en el espacio sala-co-
cina-vestibulo.

— Esquema 7: Minimo frente de parcela,
maxima altura. Posibilidad de mayor adosa-
miento.

— Esquema 8: Posibilidad de adaptarse a
situaciones diversas. Crujias de la misma
latitud en ambos sentidos.

Los alzados responden a las invariantes
antes descritas: huecos verticales en linea y
diferentes segun las plantas: rasgados en
planta principal y puertas de entrada de la
planta baja, ventanucos y 6culos en la media
planta del sobrado y horizontales en caso de
que haya semisétano; faldones de cubierta
hacia la calle; z6calo marcado y linea de
cornisa continua excepto algun pequefio ele-
mento para acentuar la simetria; altura de dos
plantas o dos y media con sobrado (en casos
excepcionales que el entorno permita tres
alturas, se propone reducirlas visualmente
mediante la solucién del cuarto alzado que
figura en el plano (gréafico 17) y nunca debe
sobrepasarse una altura de cornisa de ocho
metros).

ANTEPROYECTO DE VIVIENDAS NUEVAS.
REHABILITACION DE UNA EXISTENTE Y
CRITERIOS DE ORDENANZAS

El siguiente paso del trabajo, que no pode-
mos entrar a describir, fue el desarrollo de los
esquemas 4y 7 hasta el nivel de anteproyecto.
Elegimos una parcela en Portillo (Tierra de
Pinares), que por una parte, daba a una plaza
del casco antiguo vy, por otra, a una calle de
servicio en la misma cornisa del otero donde
se ubica el pueblo. La parcela tenia forma
ligeramente irregular para probar la adaptabi-
lidad del tipo. El avance de presupuesto nos
dio una cifra de pts/m2 similar a los bloques
abiertos que se estaban construyendo en la
periferia.

Con los anteproyectos queriamos demos-
trar que los tipos elegidos y sus esquemas

‘ngg
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Grafico 20. Parcelario. Coherencia de
tipologias. Deterioro del paisaje y del tejido
urbano

Detalle constructivo: Anclaje del balcon.
Olmedo
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correspondientes resultaban viables, y eran el
banco de pruebas que nos iba a permitir
formular los criterios de ordenanza con los
que se concluia el trabajo.

Junto con los anteproyectos comentados
realizamos también la rehabilitacion de una
vivienda en Alaejos, que no era histérica ni
artistica, pero que encajaba perfectamente en
el contexto y respondia fielmente a la familia
tipoldgica elegida (grafico 18). Con esta reha-
bilitacion se trataba de demostrar que el
obtener condiciones de habitabilidad muy
aceptables costaba la mitad que una vivienda
nueva, lo cual es necesario para las familias
con menos recursos (se hicieron dos antepro-
yectos de rehabilitacion, uno mas costoso
que otro, adjuntamos el segundo en el grafico
1

Los criterios de ordenanzas fueron redacta-
dos siguiendo el orden de unas ordenanzas
clasicas haciendo hincapié en los aspectos
que afectan directamente al paisaje urbano:
volumétricas, higiénicas, estéticas, de usos
del suelo y la edificacion, y de tramitacion de
proyectos. De esta forma cumplian el doble
objetivo de servir de orientacion a las Normas
Subsidiarias Provinciales, entonces en redac-
cion, y a los Ayuntamientos en el control del
planeamiento municipal.

Tampoco en esta ocasion hablaremos de
estos criterios de ordenanzas por razéon de
extension, pero adjuntamos algunos dibujos
que acompafiaban a las directrices (graficos
20, 21, 22, 23, 24, 25 y 26).

NECESIDAD DE UNA DISCUSION SOBRE
EL MEDIO RURAL

A través del texto y los gréaficos de este
articulo hemos intentado transmitir la idea de
que los nucleos rurales requieren otra manera
de construir que las ciudades y hemos apun-
tado algunas reflexiones generales junto con
directrices mas concretas de actuacion. El
trabajo que ha dado lugar a este articulo
surgié de tomar conciencia de la degradacion
a la que la nueva construccion esta sometien-

Graficos 18 y 19. Rehabilitacion de la “casa de Alagjos”
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CEMENTO

La industria cementera espanola, con
una avanzada tecnologia a nivel de los
principales productores mundiales, se
encuentra actualmente en el segundo
lugar de Europa y el septimo en el
mundo.

Sociedad An6nima

Desde su fundacion en 1901, el
Grupo ASLAND, con una capacidad de
produccion de 5500.000 Tm., ocupa el
primer lugar de esta industria en Espana,
transmitiendo su tecnologia y experiencia
a industriales de todo el mundo en
operaciones de asistencia técnica.

"SOrense, 81 - 28020 Madrid - Espana - Tel.; 455 11 74 - Telex: 22705 - Fax.: 2790525






Renault Alpine V6 GT Turbo

A 250 Kms./h.

in perder la calma.

El deportivo més cdmodo y aerodindmico del
mundo, sélo podia llamarse asi: Renault Alpine
V6 GT Turbo.

Contemple el futuro:

— Coeficiente de penetracion 0,28.

— Carroceria en fibra de vidrio.

— Llantas aleacién ligera, de 15 pulgadas,
y neumaticos de baja seccion.

— 4 Frenos de disco autoventilados, de 295 mm.
de didmetro.

Entre en el futuro:

—De 0 a 100 Km/h. en 7" y hasta 250 Km/h.

— 200 CV progresivos, sin brusquedades, gracias
a su motor de seis cilindros 2.458 cm?.

— Aire acondicionado. Cierre centralizado de
puertas. Elevalunas eléctricos. Asientos
traseros abatibles al 50 % 6 100 %.

— Cuatro auténticas plazas.

RENAULT recomienda lubricantes €lf

Disfrute el futuro:

— Vea el pasado por sus retrovisores.

— Oiga el silencio tan rapido como quiera... o su
musica preferida.

— Toque el cuero, el lujo, el disefio, con las yemas
de sus dedos.

— Disfrute cémodamente de su velocidad y
aceleracion... todo ha sido concebido para
el confort y relax.

Renault Alpine V6 GT Turbo, el deportivo més
cémodo y aerodinamico del mundo.

RENAULT
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LAMINAS DE BETUN

ELASTOMERO

OMOLOGADAS 1

o

DANOSA fabrica excelentes lami
de Betun Elastémero SBS, con
armaduras de fieltro de poliester,
fieltro de fibra de vidrio y flm de
polietileno, cumpliendo siempre la
Norma UNE 104-242.

Las ventajas fundamentales de estas
laminas son:

— Elevada resistencia al
envejecimiento, alargando su vida
util por muchos aros.

— Sorprendente resistencia al frio,
no rompe a —20°C.

— Excepcional resistencia al calor
(superior a 100° C), pudiendo
soportar temperaturas superiores

a las que se producen enuna
cubierta plana por acumulacion
de calor en verano. -

— Gran elasticidad y capacidad de
retorno elastico.

Estos productos son ampliamente
conocidos y se comercializan bajo
los nombres de POLYDAN,
GLASDAN, DANOPLAX Y
ESTERDAN ELASTOMEROS.

DANOSA tiene una experiencia de
mas de 120.000.000 de m? de
diferentes productos fabricados que
se han instalado en los cinco
continentes.

iConstltenos!

IMPERMEABILIZANTES

Factoria y Servicios Generales: Ctra. de Irun, Km. 18,700 - 28700 San Sebastian de los Reyes (Madrid)
Tel.: 652 56 00 - Telex. 22869-45920
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